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Objekt-Nr.:202465618 65618 Selters Haintchen
Gepflegtes 2 Familienhaus + Bauplatz + Glasfaser

Hier finden Sie mehr als nur eine Immobilie, hier bekommen Sie
aussreichend Potenzial und Mehrzweck

Verkaufspreis: 379.000 €

Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Besichtigungstermin

Ihr Ansprechpartner : IMMOKAI - Makler fiir Immobilien
Kai Krazeise info@immokai.de
Telefon: 0163.69 65 400 www.immokai.de

Biiro: 02241.2507575
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Daten & Fakten

Objekt 202465618 Heizungsart ~ Zentralheizung
Kaufpreis Aufden- 379.000 € Boden Fliesen, Laminat,
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. Naturstein, Vinyl
Wohnflache ca. 183 m? Fenster Isolierverglasung,
Anzahl Zimmer 6 Kunststoff
Schlafzimmer 4 Stellplatze Garage + Stellplatz
Anzahl Badezimmer 2 Balkone Ja
Grundstiicksgrofe ca. 1240 m? Wintergarten  Nein

Gaste WC 2 Verfligbarab  sofort

Befeuerung Ol Keller Ja
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Beschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in Selters!

Diese bezaubernde freistehende Immobilie mit Glasfaseranschluss ist ein Zweifamilienhaus mit zwei
separaten Wohneinheiten im Erdgeschoss und Obergeschoss. Die Wohnungen bieten viel Platz, Komfort und
einen ansprechenden Wohnungsschnitt.

Die Eigentiimer haben bereits einige Modernisierungen in den wichtigsten Bereichen wie Strom, Fenster,
Heizung und Bader im Obergeschoss vorgenommen. Die Raumlichkeiten im Obergeschoss und Erdgeschoss
sind zweckmafdig angeordnet und kénnen nach Ihren Wiinschen gestaltet werden.

Zudem besteht die Mdglichkeit einer Nutzung des Untergeschosses, welches flr eine Einliegerwohnung,
Biiro- oder Arbeitszimmer mit separatem Aufdeneingang vorbereitet ist.

Das Gebaude und die jeweiligen Wohnungen befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand, was Ihnen ein
sofortiges Wohlfiihlen ermdéglicht. Der Flur beeindruckt mit Natursteinb6den und einer aufwendig gestalteten
Treppe.

Die Erdgeschosswohnung bietet drei Zimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, eine grofsziigige Kiiche, ein
Gaste-WC, einen Balkon mit Fernblick und einen grofsen Kellerraum.

Auch die Obergeschosswohnung verfligt Gber drei Zimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, ein Gaste-WC,
einen Balkon und einen geraumigen Kellerraum.

Das Untergeschoss bietet mit einem kleinen Flur und zwei Zimmern, die dank grofdziigiger Fenster viel
Tageslicht erhalten, zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten. Optional kann hier auch ein weiteres Badezimmer
eingebaut werden.
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Beschreibung

Haus Seitenansicht Haus Riickseite

Fernblick Balkon Haus Seitenansicht

Die Immobilie wurde mit viel Liebe zum Detail gepflegt und modernisiert. Im Obergeschoss wurden im Jahr
2016 samtliche Versorgungsleitungen erneuert, Heizkorper ausgetauscht und Tlrzargen sowie Zimmertiiren
wurden neu eingebaut. Das Badezimmer und das Gaste-WC wurden ebenfalls komplett erneuert, inklusive
neuer Fliesen und Sanitarinstallationen.

Die Isolierfenster im gesamten Haus wurden 2009 installiert, ebenso wie die hochwertige Eingangstiir. Die
Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 2000 und sorgt fiir behagliche Warme, wahrend das Warmwasser tber
einen Durchlauferhitzer bereitgestellt wird.
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Beschreibung

Das Dachgeschoss der Immobilie bietet zusatzliche Ausbaureserven und kdnnte beispielsweise als Studio
genutzt werden. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine geraumige Garage sowie Stellplatze
fur Ihre Fahrzeuge.

Das Grundstiick bietet mit seinen 1240 m? viel Platz und Potenzial. Sogar die Mdglichkeit, das Grundstiick zu
teilen und einen zusatzlichen Bauplatz zu schaffen, besteht.

Insgesamt bietet diese Immobilie zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und Potenziale fir Sie und Ihre Familie.
Ob Sie sich fur eine Einliegerwohnung, Biiros oder einfach nur zusatzlichen Raum entscheiden - hier kdnnen
Sie Ihr Zuhause nach Ihren Vorstellungen gestalten.

Wir laden Sie herzlich ein, uns zu kontaktieren, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und dieses
einzigartige Angebot naher kennenzulernen. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie persénlich zu
zeigen!
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Ausstattung

- Kunststofffenster, isolierverglast Haus, neu 2009
- Hauseingangstiire, neu 2009

- Turzargen und Zimmertiren, neu 0G 2016

- Ol-Zentralheizung (Ol) Fa. Buderus von 2000

- Bodenbelag, Fliesen, Laminat, Naturstein, Vinyl

- Bad + WC, neu OG (2016)

- Balkone

- Einzelgarage

Aufteilung

Kellergeschoss: Kellerraume, Heizungsraum / Einliegerwohnung, Biiros oder einfach nur zusatzlichen Raum
Erdgeschoss: Flur, Wohn-/Esszimmer, grofse Kiiche mit Balkon Ausgang, Schlafzimmer, Arbeitszimmer,

Duschbad, Gaste-WC

Obergeschoss: Flur, Wohn-/Esszimmer, Kiche, Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Duschbad, Gaste-WC

Dachboden: Ausbaureserve

Zustand & Energieausweis

Baujahr 1971 Energiebedarf St
Zustand Gepflegt =»

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 198,6 kWh/(m?*a)

Energieausweis gltig bis 16.07.2033

Baujahr lt. Energieausweis 1970 =
wesentlicher Energietrager Ol H
Energieeffizienzklasse F

Warmwasser enthalten Nein
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Hausflur

Flur
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Obergeschoss

Flur 1.0G
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Obergeschoss
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Wohnzimmer
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Obergeschoss

Kiiche
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Obergeschoss

Schlafzimmer 1




REAL ESTATE

Immobilienbewertung
Immobilienverkauf
Gutachten
Gewerbeimmobilien
Bundesweit und Mallorca

Mobil: +49 163.69 65 400
Biro: +49 2241.250 75 75

info@immokai.de
www.immokai.de

Obergeschoss

Schlafzimmer 2
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Obergeschoss

Badezimmer mit Eckwanne
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. Immobilienbewertung
. Immobilienverkauf
. Gutachten

BN E]
IMMO I(AI Gewerbeimmobilien

Bundesweit und Mallorca
REAL ESTATE

Al

Mobil: +49 163.69 65 400
Biro: +49 2241.250 75 75

info@immokai.de
www.immokai.de

Erdgeschoss
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Erdgeschoss

Wohnzimmer EG
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Erdgeschoss

Kiiche EG
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Schlafziummer EG
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Erdgeschoss

Schlafzimmer 2 EG
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Gaste WC EG
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Vielseitiges Zwei-Familienhaus plus Potenzial

Vielfalt in einem Paket: Mehrfamilienhaus mit Bauplatz und Glasfaseranschluss -
Ihr perfektes Zuhause in Selters-Haintchen, Hessen!
- www.immokai.de - mobil: 0163 - 69 65 400

Willkommen in Ihrem zukiinftigen Investitionsobjekt!

Dieses dreistockige Zweifamilienhaus, erbaut im Jahr 1971, bietet eine grofsziigige
Gesamtwohnflache von ca. 183 m?, EG 96 und DG 86 m? und ist auf einem Grundsttick von
insgesamt 993 m2 plus 247 m Gartenflache gelegen.

Das 1240 m2 grofde Grundsttick bietet ideale Maglichkeiten fiir eine Teilung und die Schaffung
eines zusatzlichen Bauplatzes

Das Haus prasentiert sich in einer ruhigen und begehrten Wohngegend und besticht durch
seine vielfaltigen Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Mit seinem grofsziigigen Garten
bietet es nicht nur Platz zur Erholung, sondern auch Raum fiir kreative Erweiterungen.

Die beiden separaten Wohneinheiten im Haus erméglichen flexible Nutzungsmaoglichkeiten fiir
zwei Parteien oder bieten Raum flir eine grofsziigige Wohnldsung fiir eine Familie. Zusatzlich
besteht die Méglichkeit, durch den Ausbau von zwei Zimmern und einem Badezimmer weiteren
Wohnraum zu schaffen und das Potenzial dieses Objekts voll auszuschopfen.

Im Untergeschoss der Immobilie bietet sich grofdes Potenzial fiir eine Einliegerwohnung. Diese
umfasst zwei Zimmer sowie ein bereits vorgeplantes Badezimmer und gewahrt Zugang zum
Garten. Ein eigener Eingang, sowohl durch das Haus als auch von aufsen mit separatem Zugang,
ermoglicht zudem maximale Privatsphare und Unabhangigkeit.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die Moglichkeit, beide Objekte zum Preis von
einem zu erwerben. Dies eroffnet eine ideale Gelegenheit fiir Investoren oder Bauherren, die das
Grundstick als Baugrundstiick oder Bauplatz fiir einen Neubau nutzen méchten.

Das Zweifamilienhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Selters-Haintchen in Hessen
und bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und urbaner Anbindung. Verpassen Sie
nicht die Chance, dieses einzigartige Angebot zu Ihrem eigenen zu machen!

Fiir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Mohil: 0163-69 65 400
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Beschreibung und und Potenzial der Immobilie

1. Option fiir eine Einliegerwohnung oder zusatzlichen Wohnraum im unteren Geschoss:
Diese Immobilie bietet die einzigartige Mdglichkeit, im unteren Geschoss, zusatzlich eine
Einliegerwohnung einzurichten oder den Raum fiir zusatzlichen Wohnraum, ein Biiro oder ein
Gastezimmer mit eigenem Bad zu nutzen. Die Flexibilitat des Grundrisses ermdglicht es IThnen,
den Raum ganz nach Ihren individuellen Bedurfnissen zu gestalten.

2. Grofdziigiges Grundstiick mit separatem Bauplatz:

Das Grundstiick umfasst insgesamt grofdzligige 1240 m?, wobei 993 m2 das Anwesen umgeben
und 247 m? einen separaten Bauplatz bilden. Durch eine Aufteilung des Grundstiicks entsteht
die einzigartige Gelegenheit fiir eine zukunftsorientierte Planung und Investition des Bauplatzes.
Diese spannende Maglichkeit eroffnet die Option fiir einen Neubau, sei es fiir eine weitere
Wohneinheit, ein Blirogebaude oder ein Investitionsobjekt.

3. Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten und Potenzial:

Entdecken Sie die zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten und das Potenzial dieser Immobilie. Sie
bietet nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch Raum fiir individuelle Entfaltung und
Zukunftstraume. Mit der Option fiir eine Einliegerwohnung und einem separaten Bauplatz haben
Sie die Freiheit, Ihre Wohntraume zu verwirklichen und Ihre Investitionen zu maximieren.
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Lage

Willkommen in Selters-Haintchen, einem charmanten Ort, der das Beste aus landlicher Idylle und
beruflichen Mdglichkeiten vereint!

In Selters-Haintchen geniefsen Sie eine ruhige und entspannte Lebensweise inmitten einer
malerischen Umgebung. Historische Fachwerkhauser und griine Landschaften pragen das Bild
dieser idyllischen Region, die sich ideal fir Familien und Naturliebhaber eignet.

Trotz seiner landlichen Atmosphare bietet Selters-Haintchen eine gute Anbindung an die
Arbeitswelt. Die Nahe zur Autobahn A3 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschaftszentren wie Limburg an der Lahn und Wetzlar. Dies erleichtert Berufspendler den
taglichen Arbeitsweg und bietet gleichzeitig die Mdglichkeit, nach Feierabend in die Ruhe und
Natur zurtickzukehren.
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Region

Selters-Haintchen bietet eine ausgewogene Mischung aus Lebensqualitat und beruflichen
Méglichkeiten. Die Region ist bekannt fiir ihre ruhige und idyllische Lebensweise, die ideal ist fiir
Familien und Naturliebhaber. Gleichzeitig ist Selters-Haintchen gut an das regionale
Verkehrsnetz angeschlossen, insbesondere durch die Nahe zur Autobahn A3, die eine schnelle
Anbindung an umliegende Stadte wie Limburg an der Lahn und Wetzlar ermdéglicht. Dies
erleichtert Pendler, die in den umliegenden Wirtschaftszentren arbeiten, den taglichen
Arbeitsweg. Trotz seiner landlichen Atmosphare bietet Selters-Haintchen eine solide
Infrastruktur mit kleinen lokalen Geschaften, Bauernmarkten und Dienstleistungen, die den
taglichen Bedarf decken. Insgesamt ist Selters-Haintchen eine attraktive Option fiir diejenigen,
die eine ausgeglichene Lebensweise suchen, die die Vorzlige des Landlebens mit einer guten

Anbindung an die Arbeitswelt vereint.
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